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01 A RETROFITHUB PROJEKTROL

() RetrofitHUB

Az épulletek a legnagyobb hazai CO2-kibocsatok
és energiafogyasztok kozeée tartoznak. A teljes
végslOenergia-felhasznalas 2'77%-a
lakoépuletekben torténik, a hazai
energiafelhasznalas 40%-a hdtées-fités ceélu. Az
épuletallomany megqujulasi aranya, bar novekvo
tendenciat mutat, még mindig alacsony - a
felujitasi arany évente a lakoépuletek esetében
megkozelitbleg csupan 1%. !

Az energiahatékony felujitasokbol szamos eldny
szarmazik. A kornyezet szempontjabol
kiemelkeds az energiafogyasztas és
Uveghazhatasu  gazkibocsatas  csokkentése,
valamint a felujitasok révéen az épitdipari
anyaghasznalat es hulladékmennyiségek
csokkentése. Gazdasagi szempontbol kiemelendd

a munkaerd és foglalkoztatas, a GDP-hez valé
hozzajarulas meértéke, energiabiztonsag és
produktivitas. Ez utobbi kapcsolddik a tarsadalmi
hatasokhoz, ahol az egészség, jolét és komfort,
energiaszegényseg csokkentése és az ingatlanok
felertekelddése jelentik a legfontosabb elényoket.

A szamos elény mellett mégis egész Eurdpa azzal
szembesul, hogy mig az Uj épitések terén az
eurépai  kibocsatascsokkentési  célkitlzések
mentén haladunk, az épuletfelujitasi eredmeények
messze elmaradnak a varttol és szukségestol.

A folyamat el6seqgitésére vallalt a HuGBC
partnerséget a RetrofitHUB néven futo
projektben. Az European Climate Initiative (EUKI)?
program keretében tamogatast nyert 29 honapos
projektet a HuGBC horvat  zoldépitési
tarsszervezete (HrGBC) koordinalja, akihez
konzorciumi partnerként csatlakoztak a magyar
(HuGBC) és a lengyel (PLGBC) zoldépitési
szervezetek.

A RetrofitHUB célja, hogy az épuletenergetikai
felujitasok folyamataban es felujitasi
palyazatokban érdekeltté tegye, 0sztonozze és
megfeleld tudassal lassa el a tarsashazak
Uzemeltetbit, kOzos keépviseldit és magukat a
tulajdonosokat is.

A projekt keretében a magyarorszagi helyzetrdl
elemzés készll (szakirodalom, futé projektek
attekintése, online kérddiv, mélyinterjuk). Fékusz
csoportos értékelés alapozza meg a 2022 6szén
lebonyolitasra kerul6 kéepzések és a 2023-ban
tervezett workshopok tartalmi felépitéset,
amelyen arésztvevok konkrét esettanulmanyokon
dolgoznak energetikai felujitasra szorulé épuletek
vegfelhasznaldival. A workshopok eredményei egy
online platformon lesznek nyilvanosan elérhetdek,
valamint egy épuletfelujitasi utmutatoé is készul a
projekt keretében beldl.

"HTFS (2021): Hosszu Tavu Felujitasi Stratégia az (EU) 2018/844 szamu iranyelve alapjan a 2021-2027 kdzotti kohézios célu tamogatasok kifizetését lehetéveé tevé feljogosito feltételek

teljesitése céljabdl, Innovacios és Technologiai Minisztérium https://ec.europa.eu/energy/sites/default/files/documents/hu_2020_Itrs.pdf
2 Az EUKI programot a Német Szbévetségi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Nuklearis Biztonsagi Minisztérium (Deutsche Gesellschaft flr Internationale Zusammenarbeit)
finanszirozza. A program atfogd célja, hogy el6segitse az Eurdpai Unidn beluli éghajlati egyuttmikodeést az Uveghazhatasu gazok kibocsatasanak mérséklése erdekeében.
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02 HELYZETELEMZES

A projektet az eépuletfelujitasokkal foglalkozé
szakirodalom és futo projektek attekintésével,
online kerddivvel és meélyinterjukkal alapoztuk
meg, megvizsgaltuk a jelenleg futd energetikai
korszerUsitési kezdeményezéseket, elemeztlk
azok megvaldsitasanak eldnyeit és hatranyait,
lehetbségeit és akadalyozo tényezbit.
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Magyarorszagon a  tulajdonosok  szamos
lakaskarbantartasi, korszerUsitési munkakat
végeznek el. Az épiletfelajitasi tevékenységek
szama magas, de a felujitasok mélysége
alacsony, és sokszor a felujitasokat kovet6
energia-fogyasztas nem csokken.

A KSH 2016-o0s mikrocenzus adatai szerint a lakott
lakasokban a belsO0 festésre és mazolasra
75-85%-ban kerult sor, és a lakasokban atlagosan
42,5%-ban kerUlt sor a bels6 burkolatok cseréjére,
javitasara. Kulsd tatarozas mar csak a lakasok
kevesebb mint harmadat érintette. A gépészeti
rendszerek eloregedése miatt a karbantartasi
munkak 26,9%-ban a geépészeti berendezések
cseréje megtortént. Uj meérdorak felszerelése
leginkabb a fbvarosban jellemzé (19,86%). Az
eghajlatvaltozas nyari felmelegedésének
kovetkeztében klimaberendezesek felszerelése is
megkezdddott, a fbévarosban a legnagyobb
mértékben (17,47%), de a megyeszékhelyeken,
megyei jogu varosokban és varosokban is 10%
folotti értéekkel.

Energiamegtakaritast eredményezé6
korszeriisités kereteiben a lakasok
23,2%-ban hoszigetelés, 17,4%-ban a
flitési rendszer korszeriisitése, és
38,1%-ban nyilaszaro csere kerult
megvalositasra.

Az 0rszagos tamogatasi rendszerek
eredményeképpen a telepuléstipusonkenti
megoszlas viszonylag egyenletes.

A torténeti épuleteknél korlatot jelent a
miemléki, helyi vagy telepulésképi védettség. A
kluls6 fali hdszigetelés jelenti a legnagyobb
problémat, de a korhd nyilaszarok igénye vagy
szigoritott anyaghasznalat megnoveli a felujitasok
kOltséget. Az  Oroksegvédelemmel  érintett
eplletekhez  kapcsolodd  engedélyezési  és
megvalositasi folyamat lassabb és sokszor tobblet
terhet rak az épulettulajdonosokra. Emellett az
alkalmazott technoldgiak koltségei magasabbak.
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A projekt keretében lefolytatott online kérdéivben
a valaszaddk tobbsége tarsashazkezel6 vagy
tarsashazi kepviseld volt, akik az épulet egészét
erintd felujitasi munkalatok iranyitasaert felel6sek.
A valaszadok 69,3%-a az épuletportfolic felénél
kevesebb, 15,4-15,4%-a 50-75%-0s,

illetve 76-100%-o0s felujitasi

munkakat végzett.




HAROM ALAPVETO FORGATOKONYVET

AZONOSITOTTUNK:

« 1945 el6tt épllt hagyomanyos éplletek (1. forgatokonyv)
« 1945 utan épllt hagyomanyos éplletek (2. forgatékonyv)
. el6regyartott épliletek (3. forgatékonyv)

A kUlonb06z6 forgatokonyvekben a leggyakoribb munkalatok
a kovetkez6k (a harom leggyakoribb kerdlt kiemelésre):

1.

forgatokonyv

2.

forgatokonyv

3.

forgatoékonyv

Nyilaszaro csere 0.0% 231% 23.1%
Kulsé falak hészigetelése 7.7% 23.1% 30,8%
Tet6 hoszigetelése 7.7% 15,4% 23.1%
Pince fodém hészigetelése 0.0% 15.4% 231%
Flitési rendszer felujitasa/cseréje 30,8% 38.5% 38.5%
Hasznalati melegviz-rendszer

felujitasa/cseréje 50.8% 15,47 15,4%
Szell6zérendszer felujitasa 0.0% 0.0% 30.8%
Megujulé energia rendszer beépitése 0,0% 0.0% 77%

Hlitési rendszer felujitasa vagy beépitése 77% 77% 0,0%

Passziv hovédelem (pl. arnyékolék) 0.0% 0.0% 15.4%
Vilagitasi rendszer felujitasa 46,2% 38.5% 38 5%
Intelligens épuletizemeltetés ,,okos épulet” 0.0% 0.0% 23.1%
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A valaszadok tovabbi epuletfelujitasi feladatokat
nevesitettek (a leggyakoribb feladatokkal azonos
vagy nagyobb mertékben elvégzett munkak
kerlltek kiemelésre):

tet6feldjitas (53,8%)

viz- és szennyvizvezetékek rekonstrukcidja (30,8 %)

gazvezetékek rekonstrukcioja(30,8%)
elektromos halézat felujitasa(23,1%)
lépcséhaz-felujitas (23,1%)

fliggdfolyosok felujitdsa és vizszigetelése (23,1%)
homlokzatfelujitas (23,1%)

liftek/felvonok felujitasa és korszerdsitése (15,4 %)
udvarok feltjitasa és zolditése (7,7%)

A flitési rendszer felujitasakor a leggyakoribb
munkak kozé tartozik a koOzponti szabalyozo
berendezések beszerelése (76,9%), a
termosztatikus radiatorszelepek beszerelése
(76,9%) és az elosztécsovek szigetelésének
javitasa(23,1%).

A hasznalati melegviz elGallité rendszer
korszerUsitésekor a leggyakoribb munkak a
kazan/berendezés cseréje (64,3%), az
elosztécsovek szigetelésének javitasa (60%) és a
(kdzponti) szabalyozd berendezés beépitése
(35,7%).

A szell6ztetd rendszer korszerUsitése esetén a
szell6z6csatornak légaramlasanak javitasat (50%)
mechanikus elszivd telepitése vagy felujitasa
(42,9%) és az ablakra szerelt |égterel6k beépitése
(35,7%) kovetik.

Magyarorszagon nem jellemzé a teljeskord
felujitas és korszeriisités. A valaszadoék fele (50%)
a felujitasi munkalatokat a pénzugyi
lehet6seégektdl fuggben veégzi, amely soran az
epulet mdszaki allapotat tekintve a legkritikusabb
intezkedéseket hajtja vegre el6szor. A haz- és
lakastulajdonosok gyakran nem engedhetik meg
maguknak az ezzel jar6 magas koltségeket
(64,3%), valamint nem tudjak vallalni az ilyen
projektek Osszetettségebdl adodoé hosszabb
megvalositasi  hataridket és a teljeskord
korszerUsitéssel jaro terheket.
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A dontések soran a tulajdonosok a sajat
erdekeiket helyezik el6téerbe. Az épuletfelujitasok
sordn a tulajdonosok inkabb pillanatnyi
problémak megoldasara hoznak dontéseket, mint
nagyobb feladatok elvégzésere.

A tarsashazi kozos képviselok miiszaki
ismereteinek és ilyen iranyu
képzettségének korlatai miatt egyre
tobb tarsashaz épuletkezel6 cégre bizza
a fenntartasi és korszerisitési
feladatokat.
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Ugyan a meglévé eépuletek felujitasa iranti
érdeklédés né (a valaszadék tobb mint
kétharmada is alatamasztja)) a haz- és
lakastulajdonosok sok esetben nem tudnak
megfelel6 dontéseket hozni vagy azokat
halogatjak. Ennek egyik oka, hogy nem ismerik a
felujitasok kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi
elonyeit. igy nem latjak a rdvid tavu pénzugyi
megfontolasok megtériléseit, ezen belldl a
kapcsolodo, nem pénzugyi ertékeket. Nem
kerulnek kelloképpen ismertetésre a mar
elvégzett munkak eredményei, pedig azok
segiteni tudnak a dontéseket. Kevéssé ismert,
hogy az energetikai felujitasok eredmeényeképpen
javul a komfortérzet (egészséges levegd,
fejfajasmentes lakas).

Azon tarsashazaknal, ahol sikeres felujitast
megvalositottak, a szemléletben is valtozas
torténik. A hatasok ismerete az
eghajlatvaltozashoz vald hozzajarulast erdsitik, a
tovabbi hozzajarulast motivaljak.

Sajnalatosan nincs megfeleld adatrendszer,
amely az épduletfelujitasokat és azok hatasait
rogzitené. Egy ilyen rendszer tudna alapot
biztositani, hogy az épuletfelujitasok szlkseges
lepései hitelesen bemutatasra tudjanak kerulni a
tulajdonosok szamara.

A rezsicsOkkentés hatasa negativ ugyanugy a
finanszirozoi oldalra, mint a lakok
kornyezettudatossagara es felujitasi
hajlandosagara. A haztartasok jelenleg nem
szembeslUlnek az energia valodi koltségeivel,
beleértve az externalis koltségeket, valamint a
forrasok szikosségeét. Az elmult honapok politikai
eseményei feltehetéen ebben gyorsabb valtozast
hoznak majd. Igy sok esetben a felUjitas

eredménye sem kimutathato - az
energiafogyasztas  csOokkenése  helyett a
komfortszint novekszik, amely az

energiaszegenyseqggel érintett lakasok esetében
helyénvald, am a legtobb esetben téli tulflitésben
vagy nyari tulhGtésben nyilvanul meqg.
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A kérddbives felmérésben a valaszadok az épulet
feldjitasarol szolo dontés meghozatalakor
legfontosabbnak az épillet rossz miszaki és
energetikai tulajdonsagait tartottak(1-5-ig skalan
4,57), amelyet az éplletfelujitasi tamogatasok
kihasznalasa (4,29), az épilethasznaldok komfort
novelése(4,14) és az alacsony energiahatékonysag
elérése (4,00) kovet.
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Miiszaki szempontbdl az épités* jogi kereteit
nemzeti szinten az épitési és teleplléskeép
védelmérdl szolo® térvények és azok végrehajtasi
rendeletei® alkotjak. Helyi szinten a helyi épitési
szabalyzat és a telepulésképi rendelet ir el6
kovetelményeket az épuletfeltjitasok szamara.

Jogi-mikodési szempontbol a tarsashazi torvény’
szabalyozza a tarsashaztulajdon létesitésére es
biztonsagos fenntartasara, a tarsashazak
szabalyszerd, szakszer( es biztonsagos
mUkodeésére, valamint a tulajdonosok érdekeinek
ervenyesitesere vonatkozo  szabalyokat. A
tarsashazi térvény mintajara a lakasszovetkezeti

nem terjed ki a kisebb munkakra, valamint azon
mUemlék vagy helyi védelem alatt all6 épuletekre
és azok épuletelemeire, amelyek esetében az
energiahatékonysagra vonatkozo
minimumkovetelmények betartasa a muemléki
vagy a helyi védettséget megalapozd érték
megvaltoztatasat eredmenyezné.

Szamos tovabbi jogszabaly tartalmaz tovabbi
kovetelményeket. A jogi és szabalyozasi
keretrendszer bonyolultsaga és sokszor valtozo
kovetelményrendszere bizonytalansagot
keltenek. Az e-onkormanyzati rendszerben ugyan
szamos adat rendelkezésre 4&ll, azonban az

térveny® rendelkezik a lakasszOvetkezetek e-rendszerek osszehangolasanak hianya
|étrehozasardl és mikodtetéserdl, valamint az ott folosleges terhet rak a rendszerre (jellemz6, hogy
el6k és dolgozok jogairol, kotelezettsegeirdl. az alrendszerekben levé dokumentumokat minden
alkalommal kulon be kell szerezni és be Kkell
A TNM rendelet’ vonatkozik az nyujtani).
energiamegtakaritasi célu felujitasokra® , a
hatarold szerkezetek 0sszes feluletének legalabb
a 25%-at érintd jelentds feldjitasoka', azonban
#1997. évi LXXVIII. tfjrvény(Etv) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl 82004. évi CXV. térvény a lakasszovetkezetekrdl
°2016. évi LXXIV. térvény a telepliléskép védelmérdl , , %7/2006. (V. 24.) TNM rendelet az épliletek energetikai jellemz8inek meghatarozasarol
®Végrehajtasi rendeletek: 253/1997.(XI11.20.) Korm. rendelet az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK); 'OTNM rendelet szerint: ,meglévé éplilet energiahatékonysagat befolyasold épliletelem utdlagos beépitése, cseréje, kiegészitése
314/2012.(XI1. 8.) Korm. rendelet a teleplilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a vagy az epuletelem alapvetd jellemz6jének megvaltoztatasa, vagy a meglévd épulet eredeti dllapotanak fenntartasat célzo azon
teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol; 419/2021.(VII. 15.)Korm. rendelet a allagmegdvasi, javitasi, karbantartasi munka, amely gazdasagossagi szempontbol megvalosithatd, ideértve a szakaszos felujitast is”.
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos "Nem minéstil jelentds felujitasnak a foldszintes épiilet pincefédémének vagy padlasfédémének utdlagos hészigetelése,
jogintézményekrol. amennyiben mas korszerdsités az épuleten nem torténik.

72003. évi CXXXIII. térvény a tarsashazakrol
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A felujitasi igennyel érintett lakoépulletek
esetében a miszaki dokumentumok nem allnak
rendelkezésre. A foldhivatalokban es
levéltarakban  megtalalhaté  dokumentumok
hianyosak, a gépészeti rendszerek azokon nem
jelennek meq.

Az épulet felmérése jelentds koltséggel jar, igy azt
csak nagyobb tamogatasok esetében vallaljak fel a
lakokozOsseégek. A felujitasok  soran  az
alléekonysagi, statikus vizsgalat jellemzd, de
épuletdiagnosztika, energiatanusitvany,
energiaaudit, termografia rendkivlli esetben
készll. A kérddives felmérés valaszaddi korében
kozel egyenléen oszlott meg, hogy a felujitas el6tt
és utan vagy ingatlan eladasakor/bérbeadasakor,
a tamogatasi programok feltételeitdl flggben
vagy egyaltalan nem végeznek energetikai
tanusitast és/vagy energiaauditot.

Az épulettulajdonosok nem kotelesek évente
miiszaki ellenérzést, épullet/éplletgépészet
allapotértékelést végezni. Szakagi jogszabalyok
elirnak id6szakos koOtelezettségeket, de azok
nem egysegesek.

A felujitasok soran jellemz6en nem készulnek
alatamaszté  vizsgalatok, csak  palyazati
kovetelmények esetén. Keét végletben a
valaszadok kozel harmada nem rendelkezik

ha minden épulletre és teljeskdrien keszul
értékelés (7,1%). 35,7%-ban az épilet(ek) kis
részere vagy nagyon reészlegesen all
rendelkezésre az épulet felujitasara

vonatkozd  szamitasokrol  és Ry .

tervekrol (pl. energiaaudit) = — - 3
informacio. ”@“ I 4°l
A valaszadok gyakorlataban a i, l—lu 'y I
kivitelez6 kivalasztasara szinte - _-|3 |@|
teljeskorden (92,9%) ajanlati - l

eljaras  keriil lefolytatasra, g- -
amely soran nem kizarélag az ar, = | &
hanem a megbizhatosag (78,6%) Tk ik

és legatfogdbb ajanlat (50%)jatszik L = s
szerepet. A tulajdonosok a megfeleld —=o N B

el6készités koltségeit és idejet nem

vallajak, igy sokszor Kiviteli terv és pontos
mUszaki tartalom nélkul keral a Kivitelez6
kivalasztasra.
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Az elvégzett felujitasi munkak mindségbiztositasa
leginkabb az épitésvezetd altal vezetett épitési
naplo segitségével torténik (85,7%). A szakszer(
teljesitést azonban a tulajdonosok elvarjak, igy a
dokumentacioval (28,6%) és ritkasagnak szamit, muszaki ellenérok szerepe megnétt,
koltsegeit egyre inkabb felvallaljak.

annak
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A felujitasi igénnyel érintett lakéépuletek A
felujitasok pénzigyi hatterét a felujitasi alap vagy
eseti befizetések biztositjak. A felujitasi alap
képzéseét ajogszabalyok nem teszik kotelezove, de
minden tarsashaznak érdeke, hiszen hazfelujitasi
és vizikdzmdi allami kamattamogatast™ csak ekkor
tud érvényesiteni, és sok esetben a palyazatok
feltételeis.

A felmérésink valaszadoi gyakorlataban a
feltjitasok elvegzésére leggyakrabban az épulet
tulajdonosainak hozzajarulasaibol kepzett
feltjitasi alap (allandé vagy ad-hoc) (78,6 %) kerdil
hasznalatra, melyet nemzeti vagy helyi tamogatasi
programok segitenek (57,1%). Kevés lakokozosséqg
él a kereskedelmi hitelek lehetéségével (28,6%).

A lakastakarék az egyik legnépszer(ibb lakasceélu
megtakaritasi forma volt, amit a befizetések utan
jaro 30 szazalekos allami tamogatasnak volt
kOoszonhetO. A 2018. oktoberében megszint allami
tamogatas a tarsashazaknal visszavetette a
feltjitasi kedvet és az elkotelez6dest az atfogobb
munkak iranyt. A lakastakarék lehetéve tette sajat

pénzugyi forrasok felujitasi alapba vald
szervezeset. A tarsashazak 4-5 havi tartalékkal
rendelkeztek, és az aktualis felujitas kozben
elkezdték megtervezni a koOvetkezd szakasz
programjat.

A felujitasok magas és hosszu idétavon megteruld
koltségei rendkivul igénylik a tamogatasi
rendszereket. A tarsashazak tobbsége részt vesz
épuletenergetikai palyazatokon. A palyazat
megfeleld el6készitéséhez legkevesebb 4-6 honap
szlkséges (mUlszaki dokumentacio el6készitése,
banki hitel intézése, dokumentumok beszerzése,
tarsashazi dontés)

Akadalyt jelent, hogy a kozos beruhazasokhoz
minden tulajdonos hozzajarulasa szUkseges.
Gyakori, hogy nem mindenki akarja vagy tudja
felvallalni a koltsegeket; a lakok eltérdé penzugyi
lehetOsegei miatt a dontéseket nem tudja a
k0zO0sseég meghozni. A jovedelemi kulonbségek
mellett a dontések hatékonysagat a sokszereplos
tulajdonviszony rontja, és sok esetben
ellehetetleniti.

'212/2001. (1. 31.) Korm. rendelet a lakascélu allami tamogatasokrol
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